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 و :العقاري  المركز صندوقɸ  ام وفق للدخل مدر مفتوح صندوقɢعة أحʉسْڈدفو الإسلامية، الشرʉ عب %8 تقارب عوائد تحقيقʉنقدي توز 
.الȘشغيل ݝݵاطر محدود Ȗعرض مع %5 بɴسبة لمسȘثمرʈنل

ناك :اݝݵاطر إدارةɸ ثمارات مرتبطة مخاطرȘة بالاسʈڈدفٮ العقار ʄمٔڈا التقليل إڲ ʏباقي الإدارة خلال من عملياتنا ࢭȘولعقارات للصندوق  ةالاس 
.الصندوق 

شائه منذ %181 بلغت إجمالية عائدات الصندوق  حقق :الأداءɲإ ʏعادل بما 2003 ࢭʇ عائد معدل ʏا %7.6 يبلغ داخڴʈًرو 2003 ب؈ن سنوȋأكتو 
  %5 بɴسبة شɺرʈة بتوزʉعات وقام ،2024

ً
.تقرʈبا

التم؈ق ʏشغيڴȘالصندوق  يحافظ :ال ʄات عڴʈفعال نݤݮ خلال من ܵݰية وتحصيل إشغال مستو ʏومقدمي وق للصند اليومية للإدارة وعمڴ 
.الصندوق  خدمات

ة الفرصةʈثمارȘيح :الاسȘة فرصة الصندوق  يʈثمارȘلة اسʈعات لتوليد الأجل طوʉة نقدية توزʈرɺبالإضافة ،ش ʄمن اݝݰتمل الصاعد اهالاتج إڲ 
.العقارʈة الدورة من اݍݰالية المرحلة ࢭʏ العقارات سوق  ࢭʏ الدخول 

المݏݵص التنفيذي
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 شɺر 12من المتوقع أن ʇستقر سوق العقارات ࢭʏ الɢوʈت خلال الـ 
ً
يȘبع ذلك انتعاش يمثل وأن القادمة  ا

بداية دورة جديدة

2025-27 2007

2010

2015

2021

القطاع شرائح عڴʄ عامة نظرة
د:السكۚܣ القطاعɺش  

ً
  تصاعدا

ً
  المستوى  ذات الراقية المباɲي تزال لا بʋنما والمتوسط، المنخفض المستوى  ذات المباɲي ࢭʏ رئʋؠۜܣ Ȋشɢل معتدلا

ʏي العاڲɲعاȖ بȎسȊ الوافدين الزوار تأش؈فات إغلاق.
اتب قطاعɢد :المɺشʇ ذاɸ القطاع  

ً
.الاستقرار ɸذا عڴʄ يحافظ أن المتوقع من الأصول  وفئة الموقع وحسب ،2024و 2023 عام خلال استقرارا

د :التجزئة قطاعɺشʇ ل الأصول  وفئة الموقع يؤثر .2024 عام خلال الاستقرار توقع مع تصاعدية انتعاش حركة القطاعɢشȊ كب؈ف ʄجاذبية عڴ 
.القطاع ɸذا

القطاع ʏذا وصل :الصناڤɸ القطاع ʄذروته إڲ ʏب الأسعار وانخفضت الطلب قلً  ثم ،2022 عام ࢭȎسȊ عاتʉشرȘومية الɢصةاݍݵا اݍݨديدة اݍݰ 
.التحوʈل ورسوم السنوʈة الرسوم بزʈادة
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الفرصة الاستثمارية في القطاع العقاري

المعلومات الأساسية لصندوق المركز العقاري 

ȋاح وعوائد صندوق المركز العقاري ɸو صندوق ذو رأس مال مفتوح، ʇسȘثمر Ȋشɢل رئʋؠۜܣ ࢭʏ العقارات المدرة للدخل ٭ڈدف تحقيق أر
.مستقرة ع؄ف شراء وȋيع و୒دارة العقارات ࢭʏ القطاعات الواعدة ࢭʏ السوق العقاري ࢭʏ الɢوʈت

عمل منذ عام : المدةʇ ،2003مفتوحة

عʉعادل : التوزȖ ةʈرɺاح شȋقيمة الوحدة الاسمية  %6.25أر ʄعڴ 
ً
)دينار واحد(سنوʈا

قيمة الأصول : الاش؅فاك ʏصاࢭ ʄا عڴʈًرɺش

ل : الاس؅فدادɠ6 خ الاش؅فاكʈر من تارɺأش

سبة الدينɲ :0%

2: الاكتتابرسوم : الرسوم%
عاب الإدارةȖالدخل %10: أ ʏمن صاࢭ
ܨݨيعيةȖ الدخل اݝݰقق  %20: رسوم ʏعد تحقيق من صاࢭȊ8%  من رأس المال كعائد سنوي

 قيمة الأصول ʏ1.353: صاࢭ  ʏر دينار ࢭȋ2024أكتو
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، ɴ8%سبة صندوق المركز العقاري، صندوق عقاري مفتوح متوافق مع أحɢام الشرʉعة الإسلامية، ʇسْڈدف تحقيق عوائد ب
لمخاطرل Ȗعرض محدودشɺرʈًا عڴʄ المسȘثمرʈن مع  %5وتوزʉع نقدي بɴسبة 

  :التالية الاس؅فاتيجية الصندوق  يȘبۚܢ

ثمارȘالاس ʏال؅فك؈ق مع العقارات من متنوعة مجموعة ࢭ ʄت، عڴʈوɢع فقو الʉالأصول  توز ʄالنحو عڴ ʏالتاڲ:

 ا بأسعار السوق السائدة، واسْڈداف أصول دون مخالفات، : جودة الأصولɸنمع تأج؈فʈصيانة جيدة وترك؈ق منخفض للمستأجر.

 الأصول المدارة: ݯݨم الأصول ʏۘܣ، مليون دينار  75.9 يبلغ إجماڲʈوɠ سبة كب؈فة من الأصول السائلة بقيمةɲ مليون دينار 2.5 - 1.5والذي يتضمن 
.ɠوʈۘܣ

اتʈات نقدية من : النقدية الصندوق  مستوʈ5اسْڈداف مستو  ʄ10إڲ.%

عʉة مستقرة : التوزʈرɺاح شȋسبة مسْڈدفة تبلغأرɴ5 ب.%

ʏع اݍݨغراࡩʉع حسبالتوزʉالقطاع التوز

60-70%سكنية100%الكوʈت

30-40%تجارʈة60-70%ࡩʏ حدود طرʈق الدائري الراȊع
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الأصول  توزʉع

.الɢوʈت دولة داخل ال؅فك؈ق عالية والمناطق اݝݵاطر منخفضة القطاعات ࢭʏ العقارات من متنوعة محفظة ࢭʏ الصندوق  ʇسȘثمر

للدخل مدرة عقارًا 17 من متوازنة محفظة الصندوق  يمتلك

مختلفة ومحافظات قطاعات ع؄ف العقارات تتوزع.

قيمة بلغت ʏكما دينار مليون  70.7 الصندوق  أصول  صاࢭ ʏر ࢭȋ2024 أكتو.

التوزʉع وفق القطاعات ʏع اݍݨغراࡩʉالتوز

بنيد القار
12%

دسمان
20%

الفحيحيل
5%

الفراوانية
حولي10%

2%
الجهرا
4%

السالمية
26%

شرق
20%

%1نقدي 

تجاري
39%

استثماري
60%
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Ȗعادل معدل عائد  2003منذ إɲشائه ࢭʏ عام  %181، عوائد إجمالية قدرɸا المركز العقاري، اݍݵاڲʏ من الديون  حقق صندوق 
 ب؈ن عامي  %7.6داخڴʏ يبلغ 

ً
 % 5وتوزʉع أرȋاح نقدية شɺرʈة بɴسبة  2024أكتوȋر و 2003سنوʈا

ً
.تقرʈبا

1

1.25

1.5

1.75 )ك.د(صافي قيمة الأصول 
أكتوبر 
2024

ك.د 1.353  

18.2%

14.1%

5.9%
9.1%

18.2%

8.4%

-5.1%
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-10.00%

0.00%

10.00%

20.00%
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لعائد السنوي للصندوقا
منذ التأسيس
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 .شɺرʈة توزʉعات تقديم ࢭʏ الصندوق  نݬݳ ،2003 عام ࢭʏ العقاري  المركز صندوق  تأسʋس منذ
، للوحدة فلس 5.225 إڲʄ التوزʉعات وصلت ،2020 نوفم؄ف ومنذ

ً
.الوحدة قيمة صاࢭʏ عڴʄ سنوʈة عوائد %4.6 يمثل بما شɺرʈا

5.225

 -

 1.00

 2.00

 3.00

 4.00

 5.00

 6.00

 7.00

F
eb

-0
3

O
ct

-0
3

Ju
n

-0
4

F
eb

-0
5

O
ct

-0
5

Ju
n

-0
6

F
eb

-0
7

O
ct

-0
7

Ju
n

-0
8

F
eb

-0
9

O
ct

-0
9

Ju
n

-1
0

F
eb

-1
1

O
ct

-1
1

Ju
n

-1
2

F
eb

-1
3

O
ct

-1
3

Ju
n

-1
4

F
eb

-1
5

O
ct

-1
5

Ju
n

-1
6

F
eb

-1
7

O
ct

-1
7

Ju
n

-1
8

F
eb

-1
9

O
ct

-1
9

Ju
n

-2
0

F
eb

-2
1

O
ct

-2
1

Ju
n

-2
2

F
eb

-2
3

O
ct

-2
3

Ju
n

-2
4

)فلس(للوحدة /التوزيعات

Distribution/Unit



10

 يةاليوم للإدارة وعمڴʏ فعال نݤݮ خلال من قوʈة وتحصيل إشغال مستوʈات الصندوق  ʇسْڈدف
الصندوق  خدمات ومزودي للصندوق 

:الإشغال
.2024أكتوȋر  ࢭʏ 91%بلغ معدل الإشغال لدى الصندوق 

:التحصيل
، 2024أكتوȋر ࢭʏ  100%بلغ معدل التحصيل لدى الصندوق 

  12عڴʄ مدى % 100بمتوسط 
ً
.شɺرا
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 ثمارات للقيمة أوȘخسارة الاس ʏب اݝݵاطر المرتبطة بالعقارات ࢭȎسȘثمر تقديميمكن أن تȘو متوقع للمسɸ ن عوائد أقل مماʈ

 ثماريȘشارٱڈم القانوني؈ن والمالي؈ن قبل اتخاذ أي قرار اسȘشاور مع مسȘن اݝݰتمل؈ن الʈثمرȘالمس ʄلذلك يجب عڴ.

ɸناك مخاطر مرتبطة بالاسȘثمارات العقارʈة والۘܣ ٰڈدف إڲʄ تقليلɺا ࢭʏ عملياتنا

اعتبارات 
قانونية 

وتنظيمية

ترك؈ق 
الاسȘثمارات ةمخاطر Ȗشغيلي مخاطر التأم؈ن

مخاطر أسعار 
الفائدة

مخاطر توزʉع 
الدخل

مخاطر اɲعدام 
السيولة

مخاطر صرف 
العملة مخاطر ɸيɢلية

مخاطر القطاع 
العقاري 

مخاطر سياسية 
اقتصادية و

عوامل مخاطر 
غ؈ف شاملة
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 الɢوʈت ȋنكو الالم أسواق ɸيئة تنظمه الذي ،"المركز" )ع .ك .م .ش( الɢوʈۘܣ الماڲʏ للمركز قانونية ملكية ")الاسȘثماري  التقدي׿ܣ العرض(" الوثيقة ɸذه
 كتاȌي إذن دون  محتوʈاٮڈا من أي عن الكشف يجوز  ولا جزئيا، أو ɠليا ɲܦݵɺا أو إنتاجɺا إعادة أو توزʉعɺا يجوز  ولا سرʈة ومحتوʈاٮڈا الوثيقة وɸذه .المركزي 
 يɴبڧʏ فلا ، مɺاتقدي أو تقديمɺا تم إذا .ɸنا وارد ɸو ما بخلاف تمثيل أي تقديم أو معلومات أي لتقديم ܧݵص أي تفوʈض يتم لم ."المركز" من صرʈح مسبق

.له التاȊعة الشرɠات من أي أو المركز قبل من ٭ڈا مصرح أٰڈا عڴʄ التمثيل أو المعلومات ɸذه عڴʄ الاعتماد

 النواڌʏ يعجم من دقيقة أٰڈا وʉُعتقد ، داخڴʏ وتحليل مستقل بحث من علٕڈا اݍݰصول  تم مختارة معلومات من مستمدة ɸنا الواردة الواقعية المعلومات
 أو Ȗعɺد أي قديمت يتم لا ، ذلك ومع .الوثيقة ɸذه ࢭʏ تضمئڈا ليتم المشروع أو بالاسȘثمار تتعلق ضرورʈة أو صلة ذات معلومات أي حذف يتم لم .المادية
 المعلومات أو المواد الاكتم أو بدقة يتعلق فيما ")الأطراف(" موظفٕڈم أو / و وممثلٕڈم ، ومسؤولٕڈم ، مديرٱڈم أو ، "المركز" قبل من ، ضمنيًا أو صرʈحًا ، ضمان

 أو عن ئةناش )ضمنية أو صرʈحة( مسائل أو معلومات أو آراء أو بيانات أي عن مسؤولية أي وʈقبلون  يتحملون  لا والأطراف الوثيقة ɸذا ࢭʏ الواردة الآراء أو
 يتعلق يماف آخر طرف لأي المتاحة أو المنقولة الاتصالات أخرى  شفɺية أو كتابية أي أو ، الوثيقة ɸذه من حذف أي أو الوثيقة ɸذه من مشتقة أو مضمنة

.الوثيقة ɸذه بموضوع

 .الوثيقة ɸذه ࢭɢ ʏاملبال مدمجة تɢون  لا قد معينة اف؅فاضات أساس عڴʄ الوثيقة ɸذه ࢭʏ والواردة المق؅فحة للاسȘثمار واس؅فاتيجية منطقي أساس أي إعداد تم
 بدقة يتعلق فيما ، ɸاغ؈ف أو قانونية مسؤولية أي يتحمل ولن ، ضمنيًا أو صرʈحًا ، ضمان أو Ȗعɺد أي "المركز" يقدم ولا الاسȘثمار وأداء بɴتائج التɴبؤ يصعب

  أو وعدًا باعتباره ، عليه الاعتماد يɴبڧʏ أو ، ɸو المسȘند ɸذا ࢭʏ وارد ءۜܣء ولا تɴبؤات أو أداء أو نتائج أي اكتمال أو
ً

 أحداث أو أداء وأ نتائج لأية تمثيلا
 اݝݰتملون  المسȘثمرون يدرك أن يجب لذلك .عوائد أي يɴتج سوف الاسȘثمار أن ضمان أو ضمان أي ɸناك يɢون  أن يمكن لا ، الشك لتجنب .مستقبلية

 شاداتإر أو آراء تقديم أو عرض أنه عڴʄ المسȘند ɸذا تفس؈ف يجوز  لا .مالɺم رأس خسارة مخاطر من كب؈فة درجة يحمل الاسȘثمار ɸذا مثل أن وʈفɺمون 
.المالي؈نو والضرائȎي؈ن والاسȘثمارʈ؈ن القانوني؈ن مسȘشارٱڈم من المشورة طلب الوثيقة ɸذه متلقي عڴʄ يجب .ضرȎʈية أو مالية أو قانونية

 اݝݵاطر Ȋعض عڴʄ يوتنطو مستقبڴʏ أداء بأي وعدًا أو ضمانًا لʋست البيانات ɸذه .تطلعية بيانات ۂʏ تارʈخية حقائق لʋست والۘܣ ɸنا الواردة البيانات
 البيانات ɸذه مثل ࢭʏ وقعةالمت تلك عن ماديًا تختلف قد الفعلية النتائج أن اݝݰتملون  المسȘثمرون يفɺم أن يجب ، لذلك .٭ڈا التɴبؤ يصعب الۘܣ والشɢوك
 أي بتحديث ال؅قام أي "زالمرك" يتحمل لا .الوثيقة ɸذه تارʈخ من اعتبارًا فقط تتحدث التطلعية البيانات جميع .العوامل من متنوعة مجموعة ȊسȎب التطلعية
  .الوثيقة ɸذه تارʈخ Ȋعد التوقعات ࢭʏ التغي؈فات أو الظروف أو الأحداث لتعكس التطلعية للبيانات مراجعات

 ولاية أي ࢭʏ ݵصܧ أي قبل من الوثيقة ɸذه استخدام يجوز  لا ذلك، عڴʄ علاوة ."المركز" قبل من علٕڈا الموافقة وتمت تروʈجية لأغراض الوثيقة ɸذه إعداد تم
 لأي )3( أو ؛ بذلك للقيام مؤɸل غ؈ف الدعوة أو العرض ɸذا مثل يقدم الذي الܨݵص ɠان إذا )2( أو ؛ الدعوة أو العرض ٭ڈذا فٕڈا يُصرح لا الۘܣ )1( قضائية
  .قانوɲي غ؈ف أمرًا له الدعوة أو العرض ɸذا مثل تقديم ʇعت؄ف ܧݵص
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